VEDTAGTER
for

Andelsboligforeningen Kilden
UDARBEJDET PA GRUNDLAG AF ABF’S STANDARDVEDTAGTER
APRIL 2001, JANUAR 2005 + AUGUST 2010 + JUNI 2016 + APRIL 2019



§1
Navn og hjemsted:
(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Kilden.

(1.2) Foreningens hjemsted er 1 Frederikshavn Kommune.

§2
Formail:
(2.1) Foreningens formdl er, at ethverve, eje og administrere ejendommen matr. nr. 8 ay, beliggende:
Fladbjergvej 5-57, 9900 Frederikshavn

§3
Medlemmer:

(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der beboer eller samtidig
med optagelsen flytterind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlagger det til enhver tid fastsatte
indskud med eventuelt tilleg.

(3.2) Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helirsbeboelse for sig og sin husstand.
(3.3) Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse forsig og sin
husstand.

(3.4) Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo
boligen, medmindre andelshaveren er midlertidig fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbrin-
gelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignen-
de.

(3.5) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person, eller en juridisk
person, som har kebt andelen pé tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal
betale boligafgift og andre belab, der opkreeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er
videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at
stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling og skal inden 6 méne der fra auktionsdagen

salge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3. stk. 1.

§4
Indskud:
(4.1) Indskud udger et beleb, svarende til: 167.000 kr.
(4.2) Indskuddet skal indbetales kontant.

§5
Heaeftelse:
(5.1) Andelshaverne hzfter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen, jfr. dog
stk. 2.
(5.2) For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller
efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pd generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller
hindpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter andelshaverne uanset stk.1 personligt og pro
rata efter deres andel i formuen, séfremt kreditor har taget forbehold herom.
(5.3) En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo heafter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2
indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.



§6

Andele:

(6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

(6.2) Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overferes til andre i overensstemmelse med
reglerne 1 §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de ®ndringer, der folger af reglerne 1 andelsbolig-
foreningslovens § 6 b.

(6.3) Andelen kan belanes 1 overensstemmelse med regleme i andelsboligforeningsloven. Foreningen
kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering 1 henhold til andelsboligforenings-
lovens § 4 a.

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen
udstede et nyt, der skal angive, at der traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§7
Boligaftale:
(7.1) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en bolig-
aftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet,
anvendes som boligaftale seed vanlig lejekontrakt med de @ndringer, der felger af disse vedtagter og
generalforsamlingens beslutninger.
(7.2) Enbolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erthverv i nogen form.

§8
Boligafgift:
(8.1) Boligafgiftens starrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshavere af generalforsam-
lingen.
(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fastszttes efter
folgende principper: Boligafgiften fordeles med lige store andele pr. bolig.

§9
Vedligeholdelse:
(9.1) En andelshaver er forpligtet til, at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra vedlige-
holdelse af centralvarmeanleg og felles forsynings- og aflebsledninger og bortset fra udskiftning af
hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige dere. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter
ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til boligen, sdsom f.eks.
udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse,
som skyldes slid og zlde.
(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til, at vedligeholde det til boligen knyttede haveareal.
Generalforsamlingen kan fastsaette neermere regler for vedligeholdelsen af havearealet og for faelles-
eller egne hegn.
(9.3) En andelshaver har desuden pligt til, at foretage andre indvendige eller udvendige vedligeholdel-
sesarbejder, som efter generalforsamlingens vedtagelse er palagt andelshaverne.
(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger
og skure, samt feelles anleeg. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmelse med vedligeholdels-
planen.



(9.5) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve ned-
vendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages den nedvendige vedlige-
holdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til opher med 3 maneders varsel, jfr. § 21.

§10
Forandringer:
(10.1) Indvendig forandring meddeles bestyrelsen skriftlig.
(10.1.1) Vardien af indvendige forbedringer ansettes til anskaffelsesprisen, og opgeres efter det skema
som alle beboere har fiet udleveret i marts maned 2016, og afleveret til foreningen. Skemaet kan til
enhver tid opdateres ved fremsendelse til foreningen. Er dette skema ikke afleveret, kan forbedringer
ikke vaerdisettes.
(10.2) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af redskabs-
skure og eller til at opsatte eller a2ndre hegn, men mindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksattelse har
godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nagte, at godkende en anmodning om omforandring, safremt
bestyrelsen skenner, at forandringen vil veere uhensigtsmessig eller skennes at ville stride mod andre
andelshavers interesser.
(10.3) Alle forandringer skal udferes hand vaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene 1
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.
(10.4) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lov-
lighed. I tilfeelde, hvor byggetilladelse kraves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre
efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal kopi af tilladelse tilstilles
bestyrelsen, inden arbejdet iverksattes.

§11
Fremleje:
(11.1) En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end medlemmer
af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.
(11.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som
kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbrin-
gelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende
for en begrenset periode pd normalt hejst 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller
dedsfald, uanset om der matte vaere serlige grunde sasom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende
fremlejetageren og betingelserne for fremlejemadlet.
(11.3) Fremleje eller 1an af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte betingelse.
(11.4) Der kan ikke gives tilladelse eller dispensation til at benytte tienester som Airbnb i AB Kilden.

§12
Husorden:
(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte regler for hus-
orden, husdyrhold m.v.
(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun andres siledes, at bestdende rettigheder bibe-
holdes indtil dyrets ded.



§13
Overdragelse:
(13.1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter
reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nagtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse
gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hver der indstilles.
(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal giver i nedenstdende rekkefolge:
A) Den, derindstilles af andelshaveren, sifremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af bolig,
eller til berm, bemeborm, foreldre eller bedsteforzldre eller til en person, der har haft felles husstand
med andelshaveren i mindst det seneste ar far overdragelsen.
B) Andre andelshavere, derer indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, sdledes at den, der forst er
indtegnet pa ventelisten, gér forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til ferste punktum
er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres, sdledes at indstillingsretten
vedrerende den sdledes ledigblevne bolig overlades til den fraflyttende andelshaver.
C) Andre personer, der er indstillet af en andelshaver. Det skal ved brev eller opslag med mindst 14
dages varsel bekendtgares, at andelshaverne kan indstille en kandid at til en ledigbleven bolig.
Bekendtgarelsen skal angive hvilken bolig og overdragelsessummen. Hver andelshaver kan indstille én
kandidat til boligen, og der treekkes lod mellem de rettidigt indstillede kandidater, der kan godkendes af
bestyrelsen jvf. § 13.1.
D) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.
E) Safremt derikke kan findes en keber til den maksimalt lovlige pris i henhold til vedtegternes § 14,
eller seelger ensker at seelge andelen under maksimal lovlig pris til personer, der ikke er naevnti § 13
stk. 2, litra a, skal den keber, der ensker at kebe til en lavere pris, i overdragelsesaftalen vare bundet af
sit tilbud i 10 hverdage, sifremt nedsettelsen af prisen er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris
eksklusiv lgsere. De indtegnede pa ventelisterne efter § 13, stk. 2, litra b og c skal herefter tilbydes
andelen igen til den pris, som salger har kunnet opna til anden side med en acceptfrist, der udlober
dagen for kabers vedstéelsesfrist udlober. Bestyrelsen kan beslutte, at indtegnede pa ventelisten, nar
lejligheden udbydes ferste gang til ventelisterne, skal meddele, om de ensker lejligheden tilbudt igen til

en lavere pris, hvis lejligheden ikke kan selges til den udbudte lovlige pris efter § 14.

§ 14

Pris:

(14.1) Prisen forandel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hejst et beleb opgjort efter neden-
stdende retningslinjer:

A) Verdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvikling, som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naste arlige generalforsamling. Andelenes
pris og eventuel prisudvikling fastsettes underiagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i
gvrigt under hensyn til verdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt sterrelsen af foreningens
geeld. Generalforsamlingens prisfastsattelse er bindende, selvom der lovligt kunne have vaeret fastsat



en hejere pris. En andelshaver er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris berettiget til at
beregne sig samme pris forandelen i foreningens formue, som han selv lovligt har betalt, jfr. Andels-
boligforeningenslovens regler herom.
B) Vardien af forbedringer, jfr. § 10, ansettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vaerdi-
forringelse pé grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under byggeriets opferelse og inden
overtagelsesdagen efter aftale har betalt serskilt forhgjet vederlag for installationen, sdsom kekken,
skabe og fliser, opgeres og afskrives det seerskilt betalte vederlag som ovenfor anfert.
C) Verdien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boligen herende haveareal fastsattes til
anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vardiforringelse.
D) Vardien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret i boligen fastsattes under hensyntagen
til anskaffelsespris, alder og slitage.
E) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller mangelfuld beregnes pristilleeg
respektiv prisnedslag under hensyn hertil.
(14.2) Vardiansttelse og fradrag efterstk. 1 litra B-E fastsattes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, derer fastlagt af
Andelsboligforeningemnes Fellesrepreesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde
anszttes til den svendelon, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville
have kostet. Safremt boligen er udstyret med harde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilharer
andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, beregnes tilleeg respektive
nedslag efter litra E under hensyntagen til maskinernes alder og forventede normale levetid.
(14.3) Sifremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages losere eller indgés anden
retshandel, skal vederlaget sattes til veerdieni fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit
kunne afvise eller fortryde loserekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de
gvrige aftalte vilkar.
(14.4) Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pd grundlag af en opgerelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.
(14.5) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastszttelse
af pris for forbedringer, inventar og losere eller eventuelt pristilleg eller nedslag for vedligeholdelses-
stand, fastsettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vare sarlig sagkyndig med hensyn til de sporgs-
mal, voldgiften angéar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Faellesrepreesentation.
Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor pris-
beregningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle
parterne. Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkost-
ningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet der
herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har féet medhold ved voldgiften.

§ 15
Fremgangsméade:
(15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret et
eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter, seneste arsrapport og budget, samt en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og
lasere, samt eventuelt pristilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere
inden aftalens indgéelse skriftligt geres bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om
prisfastszttelse og om straf.



(15.2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen
skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkrave et
gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespergsel til
andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.
(15.3) Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til forenin-
foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt
garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien afregner provenuet forst til eventuelle rettigheds-
havere, herunder pant- og udleegshavere, og dernest til den fraflyttende andelshaver.

(15.4) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et
belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligudgift og efterbetaling af varmeudgifter o.lign.
Séafremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at et skansmassigt beleb
til deekning af erhververens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.5) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennemga
boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedrin-
ger, inventar og lgsere der er overtaget i forbindelse med boligen. Safremt erhververen forlanger
prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et
tilsvarende beleb ved afregningen til overdrageren, siledes at belebet forst udbetales, nar det ved dom
eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

(15.6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 3-5, skal afregnes senest 3 uger
efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

§ 16

Garanti for lan:

(16.1) 1 tilfzelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtagterne og andelsboligforenings-
loven har afgivet garanti for 14n til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lintager ikke betaler
renter og afdrag rettidigt, skal ldngiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i
s4 fald sende skriftligt pdkrav til lintager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pA mindst
4 dage. Séfremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skal langiver vaere forpligtet til at lade lanet
blive stdende som oprindelig aftalt. Sdfremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan besty-
relsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med
reglerne i § 21 om eksklusion.

(16.2) Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nir overdragelsessummen
for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning om restancen
er givet. Garantien kun geres gaeldende for det beleb, som restgalden efter laneaftalen skulle udgere,
daunderretning om restancen blev givet, med tilleeg af 6 foregaende manedsydelser og med tilleg af
rente af de navnte beleb.

§17
Ubenyttede boliger:

(17.1) Har en andelshaver ikke, inden 3 méneder efter at vere fraflyttet sin bolig, indstillet en andeni
sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem



der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted
som anferti § 15.

§ 18

Dodsfald:

(18.1) I tilfelde af en andelshavers dod skal den pageldendes eventuelle gtefalle vare berettiget til at
fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

(18.2) Hvis derikke efterlades agtefalle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, kan andel og bolig
overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den nevnte raekkefolge:

A) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft faelles husstand med den afdede mindst 3 méneder.

B) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft fzelles husstand med den afdede i mindst 3 mdr.
C) Afdwedes bern, bernebern foreldre eller bedsteforaeldre.

D) Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved
hans ded. Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

(18.3) Ved dadsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgéende stykker berettigede
personer finder §§ 14-16 tilsvarende an-vendelse. Ved arveudleg til en af de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbe-
taling og afregning, idet erhververen i disse tilfelde indtraederiafdedes forpligtelser over for forenmn-
gen og eventuelt lan givende pengeinstitut.

(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtraeder
nastefter 3-méneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer be-
styrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter
det indkomne beleb afregnes til boet efter reglerne 1 § 15.

§19

Samlivsophzevelse:

(19.1) Ved ophzvelse af samliv mellem @gtefzller er den af parterne, der efter deres egen eller myn-
dighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse
af’ boligen.

(19.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophzvelse af samlivsforhold i evrigt, safremt
den person, deri henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand med andelshave-
ren i mindst det seneste ar for samlivsophavelsen.

(19.3) Ved xgtefzlles fortszttelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge agtefeller vare
forpligtet til at lade fortsettende @gte-felle overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved
overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14-16 tilsvarende
anvendelse. Ved fortsattende egtefelles overtagelse gennem zgtefzlleskifte finder §§ 14 og 15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet fortsattende
agtefellei disse tilfaelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og even-

tuelt 1an givende pengeinstitut.
§ 20



Opsigelse:(20.1)
En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtreede efterreglerne i §§ 13 — 19 om overforsel af andelen.

§21

Eksklusion:

(21.1) 1 felgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophar
af bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift eller
andre skyldige beleb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag tor 1an i pengeinstitut,
for hvilket foreningen har ydet ga-ranti, jfr. § 16 stk. 4.

C) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager
den nadvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jr. § 9.

D) Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller
andre andelshavere.

E) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stetre pris end
godkendt af bestyrelsen.

F) Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, derefter lejelovens bestemmelser
berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der forholdes
som bestemti § 17.

§ 22

Ledige boliger:
(22.1) L tilfelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har vaeret udlejet, eller hvor
den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har overgivet sin

indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga frem efter reglerne
i§ 13.2 B og C. Safremt ingen kandidater indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage

boligen.
§23
Generalforsamling:
(23.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.
(23.2) Den ordinare generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 méneder efter regnskabséaret udlab

med folgende dagsorden:
1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleggelse af rsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten.



4) Forelazzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel endring af
boligafgiften.

5) Forslag.

6) Valg.

7) Eventuelt

(23.3) Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af bestyrelsens
medlemmer eller ¥ af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 24

Indkaldelse m.v.:

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, derdog ved ekstraordinzer
generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinaer generalformsamling og om muligt ekstraord inaer
generalforsamling skal bekendtgores ved brev senest 4 uger for.

(24.2) Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare formanden i heende senest 8
dage for generalforsamlingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandles pd en generalforsamling, safremt det enten er ngevnt i indkaldelsen,
eller er meddelt andelshaverne ved skriftlig information, senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort
bekendt med, at det kommer til behandling.

(24.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pd generalforsamling samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes zgtefzlle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan
ledsages af en professionel eller personlig rddgiver. Administrator og revisor, samt personer derer
indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pd generalforsamlingen.

(24.5) Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefelle eller et
myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én
stemme i henhold til fuldmagt.

§25
Flertal:
(25.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som nzvnt i stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer vére repree-
senteret.
(25.2) Forslag om vedtzgtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mellem
boligafgiften, eller om ivaerksattelse af forbedrings- arbejder eller istandsattelsesarbejder, hvis finan-
siering kraever forhajelse af boligafgiften med mere end 25 %, eller om henlaggelse til sidanne arbej-
jder med et beleb, der overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages pa en general-
forsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reprasenteret, og med et flertal pa mindst
2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalfor-
forsamlingen, men opnas et flertal p mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan derindkaldes
til ny generalforsamling, og p& dennekan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst 2/3 ja
og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repreesenteret.



(25.3) ZEndringer af vedtazgternes § 5 krever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem andels-
haverne haefter personligt.

(25.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplosning, kan kun vedtages med et flertal
p& mindst % af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst % af samtlige mulige stemmer reprasenteret
pé generalforsamlingen, men opnds et flertal pa % af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og p4 denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa
mindst % af de reprasenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

§ 26
Dirigent m.v.:
(26.1) Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.
(26.2) Sekretzeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten
og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passe-
rede, skal tilstilles andelshaverne senest én méned efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 27

Bestyrelse:
(27.1) Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfere generalforsamlingens beslutninger.

§ 28
Bestyrelsesmedlemmer:
(28.1) Bestyrelsen bestér af en formand, en kasserer, samt yderligere 1 medlemmer eller 3 bestyrelses-
medlemmer.
(28.2) Formanden valges af generalforsamlingen for to &r ad gangen. Ferste gang for 1 ar.
(28.3) Kassereren valges af generalforsamlingen for to &r ad gangen, forskudt for valg af formand med
et ar.
(28.4) De ovrige bestyrelsesmedlemmer velger af generalforsamlingen forto ar ad gangen saledes, at
halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzr generalforsamling.
(28.5) Generalforsamlingen veelger desuden for et ar ad gangen en eller to bestyrelsessuppleanter med
angivelse af deres rekkefolge.
(28.6) Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan velges andelshavere, disses egtefeeller samt
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun velges én person fra
hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.
(28.7) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nzstformand og en sekreter.
(28.8) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil nzste ordinare generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer neestformanden i
formandens sted indtil nzste ordinzre generalforsamling. Séfremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden
indtil naste ordineere generalforsamling.

§29
Maeder:
(29.1) Et bestyrelsesmedlem m4 ikke deltage i behandlingen af en sag, sdfremt han eller en person, som
han er beslagtet cller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have serinteresser 1 sagens
afgorelse.



(29.2) Sekreteren skriver protokollat for bestyrelsesmeder. Protokollatet underskrives af hele bestyrel-
sen. .
(29.3) I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 30
Tegningsret:
(30.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i foreningen.

§31
Administration:
(31.1) Generalforsamlingen kan valge en advokat til som administrator at foresta ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning. General-forsamlingen kan til enhver tid afseette ad ministrator.
Bestyrelsen treffer naermere aftale med administrator om hans opgaver og befajelser.
(31.2) Séafremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen admuinistrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og reglerne i narvaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.
(31.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler
indsaettes pa saerskilt konto i et pengeinstitut eller i Girobank fra hvilken konto der kun skal kunne
foretages ha@vning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til
foreningen vere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller andet,
skal ske direkte til en sidan konto, ligesom ogsa modtagne checks og postanvisninger skal indszttes
direkte pa en sadan konto.
(31.4) Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfering, opkreevning af boligafgift, varetagelse af
lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengeinstitut eller et statsaut-
toriseret eller registreret revisionsfirma. I det omfang en sddan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen
af sin midte vaelge en regnskabsferer, der er ansvarlig for bogholderi, opkreevninger, lenningsregnska-
ber og periodiske udbetalinger.
(31.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmemes ekonomiske ansvar overfor foreningen, andels-
haverne og tredjemand, tegner foreningen seed vanlig ansvars- og besvigelsesforsikring. Som sikker-
hed for bestyrelsesmedlemmernes ekonomiske ansvar over for foreningen, tegner foreningen en kau-
tionsforsikring med en dekningssum, svarende til mindst et ¥z ars indtaegter for foreningen.
Forsikringssummens starrelse skal oplyses i en note til drsrapporten.

§32
Regnskab:
(32.1) Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabséret er (kalenderaret).
(32.2) I forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og
eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naeste
arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anferes som note til rapporten.
(32.3) Som note til rapporten oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.



(32.4) Hvert ar medtages i resultatopgerelsen et beleb til henleeggelse 1 en fond som en serlig post.
Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopretning,
forbedringer og/eller fornyelser. Belabets storrelse fastszttes hvert 4r af generalforsamlingen. Det i
fonden opsparede beleb kan ikke medregnes ved beregning af andelsvaerdien.

§33
Revision:
(33.1) Generalforsamlingen vealger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsrap-
porten. Revisor skal fere revisionsprotokol.

§34
Regnskab og Budget:
(34.1) Det reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling.

§35

Oplosning:
(35.1) Oplesning ved likvidation forstds af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.
(35.2) Efterrealisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende formue

mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andels storrelse.

Frederikshavn, den 17. februar 2020
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